Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:
15.07.2025 rok

WZOR PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
dla przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,, NOWE HISTORIE”

POLAGAJACEGO NA ROZBUDOWIE I PRZEBUDOWIE PALACYKU BRACI DOMANSKICH NA POTRZEBY BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZNNEGO Z USLUGAMI W PARTERZE ORAZ JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAZEM
PODZIEMNYM WRAZ Z PRZYNALZNA INFRASTRUKTURA W ZAKRESIE:

PRZEBUDOWY PALACYKU BRACI DOMANSKICH I ZMIANY SPSOBU JEGO UZYTKOWANIA NA BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY; PRZEBUDOWANYCH I PROJEKTOWANYCH INSTALACJI WEWNETRZNYCH; BUDOWY BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W MIEJSCE BUDYNKOW PRZEZNACZONY CH DO ROZBIORKI TJ. BUDYNKU DAWNEJ
GARBARNI BRACI DOMANSKICH I BUDYNKU BIUROWEGO; ROZBIORKI BUDYNKU MIESZKALNEGO , POZOSTALOSC PO
BUDYNKU DAWNEJ GARBARNI BRACI DOMANSKICH I, £.ACZNIKA” POMIEDZY PALACYKIEM A BUDYNKIEM BIUROWYM;
BUDOWY URZADZEN NA DZIALCE NR EW. 35/1, 36/1 i 34/1, OBR. 22 PIASKI, ARK. 3, TJ. CHODNIKA I JEZDNI — DROGI KDD

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
D |

ewelopet NOWE HISTORIE SP. Z 0.0. (KRS 0001120489)
Adres .
20-831 Lublin, ul. Nat¢czowska 175

Numer NIP i REGON NIP: 7123479570 REGON: 529331799
Numer telefonu kOm. 512'876'195
Adres poczty elektronicznej biuro@hvilepark.pl
Numer faksu Brak
Ads t int 1 ] . . .
D e{;:l Os pr;gy e www.nowehistorie.pl www.hvilepark.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:
PIERWSZE PRZEDSIWZIECIE DEWELOPERSKIE REALIZOWANE PRZEZ DEWELOPERA

INOWE HISTORIE SP. Z O.0. jest spotka celowa powotana w 2024 roku w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,
polegajacego na rozbudowie i przebudowie PALACYKU BRACI DOMANSKICH NA POTRZEBY BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZNNEGO Z USLUGAMI W PARTERZE ORAZ JEDNOKONDYGNACYINYM GARAZEM
PODZIEMNYM WRAZ Z PRZYNALZNA INFRASTRUKTURA oraz budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego W|
MIEJSCE BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI TJ. BUDYNKU DAWNEJ GARBARNI BRACI
DOMANSKICH I BUDYNKU BIUROWEGO; ROZBIORKI BUDYNKU MIESZKALNEGO , POZOSTALOSC PO BUDYNKU
DAWNEJ GARBARNI BRACI DOMANSKICH I, £.ACZNIKA” POMIEDZY PALACYKIEM A BUDYNKIEM BIUROWYM;
BUDOWY URZADZEN NA DZIALCE NR EW. 35/1, 36/1 i 34/1, OBR. 22 PIASKI, ARK. 3, TJ. CHODNIKA I JEZDNI
IDROGI KDD.

Biorac pod uwage cel powotania spotki, nie realizowata ona do tej pory projektoéw deweloperskich. Nie mniej jednak przy realizacji
korzysta¢ bedzie z wiedzy i doswiadczenia spotki deweloperskiej Hvile Park Sp. z o.0. S.K., HvilePark Pawlowscy Spotkal
IKomandytowa, Hvile Park I Sp. z 0.0., w ramach ktérych zrealizowano dwa etapy osiedla mieszkaniowego przy ul. Naleczowskiej
175a, 175b, 177, 177a i 177b w Lublinie oraz budynek mieszkalny wielorodzinny REVITA21 przy ul. Przemystowej 29-31 (adres
docelowy ul. Kapielowa 17) w Lublinie



mailto:biuro@hvilepark.pl
http://www.nowehistorie.pl/
http://www.hvilepark.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia Deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postegpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWETYCYJNEGO (CZESCI 1

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'

Adres: ul. Kunickiego 22, 24 (20-412 Lublin)

Dzialka: nr ew. 35/1 o pow. 0,0449 ha i nr ew. 36/6 o pow.0,2006 ha
(o tacznej powierzchni 0,2455 ha)

Obreb ewidencyjny: 0022 PIASKI

Numer ksiggi wieczystej

Dziatka 35/1 - LU11/00004498/3

Dziatka 36/6 — LU11/00381346/9
Na etapie budowy dziatka nr 34/1 zostanie odigczona z ksiegi o nr LU11/00381346/9
do innej ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

LU11/00004498/3 — hipotek brak
LU11/00381346/9 — hipotek brak

W przypadku braku ksiegi
Wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®

1. Glowny Dworzec Kolejowy Lublin, tory kolejowe
2. Stadion Zuzlowy Motor Lublin

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem

Plan ogo6lny Gminy Lublin. Brak Planu Ogoélnego Gminy Lublin
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania

pI'ZGStI'ZCIlIlegO .

Zgodnie z informacja przekazana przez Urzad Miasta Lublin
dnia 9 lipca 2025 roku  (znak pisma KP-PP-
1.1431.251.2025), Deweloper w $lad za Urzgdem podaje, ze

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

dla wskazanego terenu obejmujacego dziatki przy ul.
Kunickiego 20, 22 oraz 24 oraz dla terenu znajdujacego si¢
1 km od ww. terenu, ,,w chwili obecnej trwaja prace
projektowe nad uchwaleniem planu ogdlnego miasta Lublin.
Dodatkowo informuje, iz Rada Miasta Lublin podjeta
uchwate nr 1769/L1X/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 18
kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogoélnego miasta Lublin. Wspomniana uchwata
dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej Samorzadu
Miasta Lublin pod wskazanym linkiem:

https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-

lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-

lix-w-dniu-18-04-2024/uchwala-nr-17691ix2024-rady-

imiasta-lublin-z-dnia-18-kwietnia-2024-r-w

sprawieprzystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-

miasta-lublin,32,28564.,2.html ,,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

[Uchwata nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego rejonu  ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i
Pitsudskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. 2018r. Poz. 5493)

Miejscowy plan rewitalizacji

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin
7z dnia 10.07.2025 roku (znak sprawy” MKZ-RW-
1.6727.1.358.2025) Deweloper w $lad za Urzedem podaje,
ze dziatki nr 34/1, 36/6 i 35/1 (obrgb. 22 — Piaski, ark. 3) sa
polozone na obszarze rewitalizacji; nie zostala podjeta
uchwata w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; uchwala nr
248/VIl/2019 z dnia 30 maja 2019 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru  zdegradowanego i  obszaru
rewitalizacji Miasta Lublin nie ustanowita na rzecz Gminy
Lublin prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji, ani zakazu wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktorej mowa w art. 59 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.),

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin
z dnia 13 lutego 2025 r. (znak pisma KP-PP-
1.1431.47.2025), Deweloper w $lad za Urzedem podaje Ze:
..dla terenu wskazanego we wniosku, dla dziatek potozonych
w Lublinie przy ul. Kunickiego 20, ul. Kunickiego 22 i ul.
Kunickiego 24 nie uchwalono miejscowego planu
odbudowy. Ponadto informuje, ze dla ww. dzialek nie
podjeto takze uchwaly o przystgpieniu do miejscowego
lanu odbudowy.”

Inne*

Zgodnie z informacja przekazana przez Urzad Miasta Lublin

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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z dnia 21.02.2025 roku (znak pisma KP-PP-1.1431.64.2025)
Deweloper w $lad za Urzedem podaje, Ze ,,w ocenie organu,
do ktorego wnioski skierowano, zadanie w zakresie udzielenia
informacji o wydanych przez tut. organ decyzjach o
srodowiskowych  uwarunkowaniach do (...) zostalo
sformulowane w sposéb nieprecyzyjny oraz na takim|
poziomie ogolnosci, ktéry nie pozwala organowi na
prawidlowe ustalenie zakresu tego zadania, a co za tym idzie,
uczynienia zado$¢ zadaniu wniosku. Brak precyzyjnosci
wniosku polega na tym, iz nie wskazano doktadnych oznaczen|
ewidencyjnych dziatek, ktorych dotyczy¢ maja zadane
informacje (nie podano numeréw ewidencyjnych dziatek wraz
z numerem obrebu i arkusza mapy, ktore to pozwolitoby na
jednoznaczne okreslenie obszaru pozwalajacego zrealizowaé
wniosek zgodnie z zadaniem Wnioskodawcy tj. obszaru
potozonego w promieniu 1 km od wskazanych we wniosku
granic dziatek). Bez szczegdtowych informacji niemozliwe
jest okreslenie, ktore decyzje dotycza wskazanych
mieruchomos$ci, co uniemozliwia dalszg realizacje wniosku.
Dodatkowo, aby organ mogt udzieli¢ precyzyjnej odpowiedzi
na Pani wniosek, konieczne bedzie okres§lenie zakresu
czasowego, w ktorym miatyby zostaé¢ wydane interesujace
Pania decyzje. W celu realizacji Pani zadania, organ musi mie¢
mozliwos¢ precyzyjnego okreslenia okresu, w ktorym te
decyzje zostaly wydane, a nastgpnie przeanalizowania i
udzielenia informacji dotyczacych wskazanych decyzji.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadow|
administracyjnych w przypadku — jak miato to miejsce W
niniejszej sprawie — nieprecyzyjnego i mato przejrzystego
sformulowania wniosku o udostepnienie informacji
publicznej, ktorej organ zamierza udzieli¢, nie ma on
podstawy prawnej do zadania usunigcia brakéw podania
poprzez jego doprecyzowanie. Inaczej rzecz ujmujgc, to na
podmiocie wnoszgcym o udostgpnienie informacji publicznej
ciazy obowiazek sformutowania wniosku w sposob na tyle
jednoznaczny i precyzyjny, by mogt on zosta¢ rozpoznany w
pelnym oczekiwanym przez stron¢ zakresie. Jedynie
oczywiste co do zakresu i jasno sformutowane wnioski o
udostepnienie informacji publicznej, powoduja powstanie po
stronie pytanego podmiotu obowiazku rozpoznania wniosku.
Ztozenie przez strong wniosku niejednoznacznego w swym
7zadaniu sprawia, ze nie bedzie mozliwym skuteczne
przypisanie organowi bezczynno$ci w jego rozpoznaniu.
Powyzsze w zadnym stopniu nie narusza przy tym
konstytucyjnego prawa obywatela do uzyskania dostepu do
informacji o sprawach publicznych, albowiem nawet w
sytuacji  nieprecyzyjnego, wzglednie nieprzejrzystego
sformutowania wniosku o udostgpnienie informacji i
nieuzyskania w nastgpstwie tego catosci oczekiwanej
informacji, brak jest przeszkéd dla ponownego zlozenia
wniosku o udostepnienie informacji, sformutowanego juz w
sposob umozliwiajacy jego jednoznaczne odczytanie. W celu
jednoznacznego  okreslenia  obszaru  pozwalajacego
zrealizowa¢ wniosek zgodnie z zadaniem Wnioskodawcy
poprzez wskazanie konkretnych dziatek ewidencyjnych, ktore
dotycza zadania (obszaru przewidzianego w promieniu 1 km
od wskazanych we wniosku nieruchomosci) proponuje
skorzysta¢ z Geoportalu Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzennej Lublin przy uzyciu zakladki: ,,Dane
geodezyjne”, dostepnego pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/ Dodatkowo pragne
poinformowac, iz na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
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0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112) Prezydent Miasta Lublin udostgpnia publicznie
dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych
informacje o S$rodowisku i jego ochronie. Informacja o
srodowisku w zakresie wydanych decyzji srodowiskowych
oraz wnioskéw o wydanie decyzji sSrodowiskowych dostepna
jest w serwisie ekoportal pod linkiem:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4
%85d+Miasta+Lublin
Ponadto wskazuje, ze informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej s3
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Samorzadu
Miasta Lublin w zakladce: Urzad Miasta Lublin
»Ogloszenia» Obwieszczenia, bezposredni link:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

[Uchwata Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25
pazdziernika 2018 roku w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Dworcowej,
Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego
— dziatki maja nast¢pujace przeznaczenie w mpzp:
1) 3.1lUMW,KS) — tereny zabudowy ushigowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem obstugi komunikacji,
parkingow

2) 6.1. KDG teren drég publicznych — ulica gléwna
3) 3.1.KDD - tereny drég publicznych, ulice dojazdowe
(dziatka 34/1)

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

3.1UMW ,KS)

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) nie mniej niz 1,0;

b) nie wigcej niz 6,5;

6.1. KDG teren drog publicznych — ulice gltowne (ul.
Kunickiego) — NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

3.1UMW,KS) - j.w.
6.1. KDG teren drog publicznych — ulice gtowne (ul.
Kunickiego) — NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j:
1) 3.1UMW.,KS)

a) nie mniej niz 40%;

b) nie wigcej niz 80%;
2) 6.1. KDG teren drog publicznych — ulice gtowne ul.

Kunickiego — NIE DOTYCZY

3) 3.1.KDD - tereny drog publicznych, ulice dojazdowe —
NIE DOYCZY

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1) 3.1UMW KS)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy VI od 2 do 6
kondygnacji naziemnych (max 26 m)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy IV od 2 do 4
kondygnacji naziemnych (max 18 m)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy III od 2 do 3
kondygnacji naziemnych (max 16 m)

2) 6.1. KDG teren drog publicznych — ulica gldwna

Nie dotyczy

3) 3.1.KDD - tereny drog publicznych, ulice dojazdowe -
NIE DOTYCZY

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie

3.1UMW,KS - Nie ustala si¢
9. pkt. 4) ppkt. e) nakaz zachowania minimum 75%
obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;




czynnej

ZT — obszar zieleni towarzyszacej (wydzielenie wewngtrzne

w ramach funkcji podstawowej)
6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.
Kunickiego) — NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3.1UMW,KS)

Ustala si¢  wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(liczone z miejscami w garazach) dla samochodow
osobowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Wskaznik miejsc postojowych dla ushug:

- nalezy dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych
z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej

6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.

Kunickiego) — NIE DOTYCZY

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

3.1UMW,KS)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6, 7, 9, 10.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z ustepem 10;

3) standard akustyczny: w przypadku realizacji budynku o
wylacznej funkcji ustugowej standardu akustycznego nie
ustala si¢, a w przypadku dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej;
4) teren objety jest Strefg Ochrony Dalekich Widokow
Sylwety Miasta Historycznego — DW — oznaczong
graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak w ustgpie 6 pkt 7.

10) pozostate ustalenia:

a) od strony ulicy 3.1KDD dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zintegrowang z funkcjami
ustugowymi;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
zastosowac¢ rozwigzania umozliwiajace ochrong
mieszkancow przed ponadnormatywnym hatasem
komunikacyjnym kolejowym,;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych zgodnie ze
schematem pokazanym na rysunku planu.

Ciag pieszy winien by¢ przystosowany dla osob
niepelnosprawnych.

6.1. KDG teren drog publicznych — ulice gtowne (ul.
Kunickiego)

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1
roztopowych — zgodnie z ustgpem 10;

3) standard akustyczny: nie ustala sig;




4) teren objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow
Sylwety Miasta Historycznego — DW — oznaczona
graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak w ustepie 61 9.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3.1UMW,KS)

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach terenu wystgpuje|
strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi
na przylegte tereny kolejowe.

6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.
Kunickiego)

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisé6w, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

3.1UMMW,KS)
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:
1) cze$¢ terenu 3.1U(MW,KS) podlega ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu
urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem;
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:
a) nakaz zachowania pozostatos$ci historycznego uktadu
dziatek;
b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na
dziatkach;
c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy od strony
ul. Kunickiego;
d) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;
2) Ochronie konserwatorskiej podlega patacyk braci
Domanskich ul. W. Kunickiego 24 uj¢te w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczone graficznie na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci;
b) nakaz zachowania ksztattu dachu;
c) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i
poziomych elewacji od strony terenu 6.1 KDG (ul. W.
Kunickiego);
d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i
drzwiowych od strony terenu 6.1 KDG (ul. W. Kunickiego);
e) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otworow
okiennych i drzwiowych;
) nakaz utrzymania historycznych podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowe;j;
2) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow
wykonczeniowych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ lokalizacj¢ ushug, co
majmniej w parterach budynku, dostgpnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin w gabarytach
istniejacych na dzien wejscia w zycie planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy




(niewpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin) i
zagospodarowania terenu w gabarytach istniejacych na dzien
wejscia w zycie planu;

3) teren 3.1U(MW KS) zlokalizowany w obszarze zabudowy
Srddmiejskie;j;

6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.
Kunickiego)
4) teren objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow
Sylwety Miasta Historycznego — DW — oznaczong
graficznie na rysunku planu:
a) ustalenia jak w ustgpie 6 1 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) cze$¢ terenu 6.1KDG podlega prawnej ochronie
konserwatorskiej w ramach wpisu do Rejestru Zabytkow
'Wojewddztwa Lubelskiego — wiadukt kolejowy nad ul.
Kunickiego wraz z przyczoétkami i skrzydtami przyczotkow
oraz uktadem pieszym zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu (nr rejestru A/902) — wszelkie dziatania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) cze$¢ terenu 6.1KDG podlega ochronie konserwatorskiej
jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
przedmies$cia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie ustala si¢

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na podstawie przepisow odrebnych;

2) mata architektura: dopuszcza si¢;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow
reklamowych wolnostojacych;

4) zabudowa trwata: zakazuje si¢;

5) zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

7) zielen: dopuszcza sic;

8) teren 6.1KDG zlokalizowany w obszarze zabudowy
srédmiejskie;j.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

3.1UMW KS)
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin w gabarytach
istniejacych na dzien wejscia w zycie planu;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
(niewpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin) i
zagospodarowania terenu w gabarytach istniejacych na dzien
wejscia w zycie planu;
3) teren 3.1U(MW,KS) zlokalizowany w obszarze zabudowy
Srodmiejskie;j;
4) w terenie 3.1UMW,KS) zgodnie z rysunkiem planu
Wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT — wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrgbie
ktorego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych
obicktow  budowlanych za  wyjatkiem  ogrodkow
gastronomicznych;
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;




c) dopuszczenie lokalizacji ciagdéw pieszych, obiektow matej
architektury;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni
wysokiej, Sredniej i niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu
biologicznie czynnego;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury|
technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych.

6.1. KDG

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury|
technicznej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) matla architektura: dopuszcza sig;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikow|
reklamowych wolnostojacych;

4) zabudowa trwala: zakazuje si¢;

5) zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

7) zielen: dopuszcza sig;

8) teren 6.1KDG zlokalizowany w obszarze zabudowy
srodmiejskiej

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

3.1UMW KS)
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: piesza — od ulic: 6.1 KDG (ul.
Kunickiego), 3.1KDZ (ul. Wolska), kotowa — od ul. 3.1KDD
oraz dopuszcza si¢ od ulicy 6.1 KDG poprzez istniejacy
zjazd;
b) dojazd do wne¢trza terenu poprzez bramy przejazdowe w
istniejacych budynkach;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6;

6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.
Kunickiego)
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: powigzania z uktadem zewnetrznym
poprzez ulice 1.8KDGP, 1.9KDGP, 5.1KDG i 3.1KDZ oraz
ciag ulic poza obszarem opracowania;
b) parkingi: zakazuje si¢, z wyjatkiem parking6éw dla
rowerow;

Warunki i szczegblowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

3.1UMW KS)
Pkt.9, 5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za
posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego z
mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) elementy instalacji odnawialnych zrédet energii, w
szczeg6lnosci panele lokalizowane na budynkach wpisanych
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin dopuszcza si¢ w
wyjatkowych przypadkach na dachu elewacji tylnej lub na
dachu oficyny w sposob nie zaburzajacy ekspozycji, widoku
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z




obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z
terenéw szczelnych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, wode¢ oraz odprowadzenie
Sciekow komunalnych w oparciu o miejskie sieci gazowe,
wodociagowe i kanalizacji sanitarne;j;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

6.1. KDG teren drég publicznych — ulice gtéwne (ul.
Kunickiego)

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za
posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego z
mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii
elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) elementy instalacji odnawialnych zrédet energii, w
szczegolnosci panele lokalizowane na obszarach wpisanych
do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego dopuszcza
si¢ w wyjatkowych przypadkach w sposob nie zaburzajacy
ekspozycji, widoku — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
terenow szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej lub
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;
e) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie
Sciekow komunalnych — nie dotyczy;
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
odstawie przepisow odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
Deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg Nr 1242/XLI1X/2018 Rady Miasta Lublin
z dnia 25 pazdziernika 2018 roku w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i
Pitsudskiego — dziatki sgsiednie majg nastgpujace
[przeznaczenie w mpzp:

1) 3.1UMW,KS) — tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem obstugi
komunikacji, parkingow

2) 3.1/S —teren infrastruktury specjalnej
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inwestycyjnym?®

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

3.1.E — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka

3.1.KDD - tereny drég publicznych, ulice
dojazdowe

3.1.ZP — tereny zieleni urzadzonej

3.1. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej
4.1. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j
4.3 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j
4.1 U — tereny zabudowy ustugowej (w tym handlu
targowego)

10) 4.1. U (MW) — tereny zabudowy ustugowej (w tym

kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j: kultu
religijnego i czynnosci religijnych wraz z funkcjami
z nimi powigzanymi (np. plebania)), z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

11) 4.1 KX —tereny wydzielonych ciggow pieszych
12) 4.2. KDD — tereny drog publicznych, ulice

dojazdowe

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

3.1UMW,KS) - jak w ustaleniach obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

3.1. IS — nie ustala si¢

3.1. E — nie ustala si¢

3.1. KDD - nie ustala si¢

3.1. ZP — nie ustala si¢

3.1. MW/U - nie mnigj niz 1,0 i nie wigcej niz 6,0;
4.1. MW/U - nie mniej niz 1,0 i nie wigcej niz 6,5;
4.3 MW/U - nie mniej niz 1,0 i nie wigcej niz 5,5;
4.1 U - nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz
3,5

10) 4.1. U (MW)- nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie

wiecej niz 1,5;

11) 4.1. KX- nie dotyczy
12) 4.2. KDD —nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2)3.1.
3)3.1.
4)3.1.
5)3.1.
6)3.1.
7)4.1.

1) 3.1UMW,KS) - jak w ustaleniach obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

IS — nie ustala si¢

E — nie ustala si¢

KDD - nie ustala si¢

ZP —j.w.

MW/U : j.w.

MW/U —j.w.

8) 4.3 MW/U —j.w.

9)4.1.U —j.w.

10) 4.1.UMW) —j.w.

11)4.1. KX — nie dotyczy

12) 4.2. KDD — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1) 3.1U(MW ,KS)

— nie mniej niz 40%, nie wigcej niz 80%
2) 3.1/S — teren infrastruktury specjalne;j
- nie ustala si¢

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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3) 3.1.E — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka

- min. nie ustala si¢, nie wigcej niz 100%

4) 3.1.KDD - tereny drog publicznych, ulice dojazdowe
Nie dotyczy

5) 3.1.ZP — tereny zieleni urzadzonej

Nie ustala si¢

6) 3.1. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j

- nie mniej niz 30%, nie wigcej niz 80%

7) 4.1. MW/U - nie mniej niz 30% i nie wigcej niz 80%

8) 4.3 MW/U - nie mniej niz 40% i nie wigcej niz 80%

9) 4.1.U - nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz 80%
10) 4.1. UMW) nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz
80%

11) 4.1. KX - nie dotyczy

12) 4.2. KDD — nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1) 3.1UMW,KS)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy VI od 2 do 6

kondygnacji naziemnych (max 26 m)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy IV od 2 do 4

kondygnacji naziemnych (max 18 m)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy III od 2 do36

kondygnacji naziemnych (max 16 m)

2) 3.1/S — teren infrastruktury specjalnej

Nie ustala sig

3) 3.1.E — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka

- maksymalnie 1 kondygnacja (max 5 m)

4) 3.1.KDD - tereny drog publicznych, ulice dojazdowe

Nie dotyczy

5) 3.1.ZP —tereny zieleni urzadzone;j

INie ustala si¢

6) 3.1. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j

— w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy IV od 3 do 4

kondygnacji nadziemnych (max 18 m)

- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy V od 3 do 5

kondygnacji nadziemnych (max 20 m); w dostosowaniu do

ustalen § 21 pkt 7) b) uchwatg Nr 1242/XLIX/2018 Rady

Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 roku

7) 4.1. MW/U - od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych (max do

18m, w dostosowaniu do ustalen pkt 7) b) (4.

nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: nie wyzej niz rz¢dna

193 m n.p.m., przy czym w pierzei ul. 1-go Maja zgodnie ze

stanem istniejacym)

8) 4.3 MW/U - od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych (max do

18m, w dostosowaniu do ustalen pkt 7) b) tj.

nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: nie wyzej niz rzg¢dna

191 m n.p.m.)

9)4.1.U - od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych (max do 14 m

w dostosowaniu do pkt 7) b) tj. nieprzekraczalna wysoko$¢

budynku: nie wyzej niz rzedna 188 m n.p.m.)

10) 4.1.U(MW) - od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych (max

do 16 m) w dostosowaniu do ustalen pkt 7) b) tj.

nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: nie wyzej niz rz¢dna

189 m n.p.m.

11) 4.1. KX nie dotyczy

12) 4.2. KDD — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

1) 3.1UMW,KS) - jak w ustaleniach obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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czynnej

terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

2) 3.1. IS — nie ustala si¢

3) 3.1. E —nie ustala si¢

4) 3.1. KDD — nie ustala si¢

5) 3.1. ZP - minimalnie 75%
6) 3.1. MW/U - nie ustala si¢
7) 4.1. MW/U — min. 10%

8) 4.3 MW/U — nie ustala si¢
9) 4.1. U — nie ustala si¢

10) 4.1.U(MW) — nie ustala si¢
11) 4.1. KX — nie dotyczy

12) 4.2. KDD — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) 3.1UMMW,KS) - jak w ustaleniach obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

2) 3.1. IS — nie ustala si¢

3) 3.1. E- nie ustala si¢

4) 3.1. KDD — nie ustala si¢

5) 3.1. ZP - parkingi: zakazuje si¢

6) 3.1. MW/U — zgodnie z § 6 ponizej:

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodoéw
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny; 2) budynki
mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie; 3) domy studenckie, internaty —
nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi; 4) hotele
— nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na 1 pokoj; 5) hotele
pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca
postojowego na 1 pokoj; 6) schroniska mtodziezowe — nie
imniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 tozek; 7)
pensjonaty, pokoje goScinne, obiekty $wiadczace ushugi
hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;
8) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj; 9)
domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych — nie
mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 t6zek; 10) obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m2 — nie mniej
niz 2,0 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;
11) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 — nie mniej niz 2,5 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzedazy; 12) targowiska — nie mniej niz 5
miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni handlowej; 13)
restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych; 14) biura,
urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m2 pow. uzytkowej —
nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100m2 powierzchni
uzytkowej i minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych osob; 15) biura, urzedy, banki, poczty —
obiekty powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej i
minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych osob;
16) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie —
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej; 17) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 100m2 powierzchni uzytkowej; 18) domy
kultury, domy parafialne — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej; 19) kina, teatry,
filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100

miejsc siedzacych dla widzoéw; 20) muzea — nie mniej niz 20
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miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca
postojowego dla autokaru na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 21) centra targowo—wystawiennicze — nie mniej
niz 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
22) szkoly podstawowe, gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca
postojowego na 1 izbe lekcyjna; 23) szkoly srednie — nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 izbe lekcyjna;
24) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na 10 studentow lub minimum 4
miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki; 25)
przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
1 salg pobytu; 26) szpitale, kliniki — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 t6zko; 27) rzemiosto ustugowe — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;
28) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m2
powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 1000 m2
powierzchni sktadowej; 29) zaktady przemystowe, rzemiosto
— nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 oséb
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
30) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 4
miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze; 31) stacje
paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1
obiekt; 32) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 obiekt; 33) myjnie samochodowe — nie mnigj
niz 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia; 34) mate
obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej; 35) kryte ptywalnie — nie
mniej niz 5 miejsc postojowych na 100m2 lustra wody; 36)
korty tenisowe (bez widz6w) — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 kort;
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodow nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej
funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej;
3. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na
dziatkach, ktorych parametry techniczne uniemozliwiaja
lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi — dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowe;j ilosci.
4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 — 15; 2) 2 stanowiska — jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi 16 —40; 3) 3 stanowiska —
jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; 4) 4%
ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi
wiecej niz 100;
5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
rowerow w ilosci :
1) 25-30 miejsc parkingowych dla rowerow na 1000m2 pow.
uzytkowej biur i urzedow;
2) 30—-60 miejsc parkingowych dla roweré6w na 1000m2 pow.
uzytkowej handlu i usthug;
3) minimum | miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej;
6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich
terenéw wydzielonych w granicach obszaru objetego
niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu
mowig inaczej.
7) 4.1. MW/U - ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6
powyzej
8) 4.3 MW/U - - iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6
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powyzej

9) 4.1.U - ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6 powyzej
10) 4.1. UMW) — nie ustala si¢

11) 4.1. KX - nie dotyczy

12) 4.2. KDD- nie ustala si¢

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

terenu

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna .

Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania | Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
odstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin z dnia|
21.02.2025 roku (znak pisma KP-PP-1.1431.64.2025) Deweloper w|
slad za Urzedem podaje, ze ,,w ocenie organu, do ktérego wnioski|
skierowano, zadanie w zakresie udzielenia informacji o wydanych|
przez tut. organ decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach do
(...) zostalo sformutowane w sposdb nieprecyzyjny oraz na takim
poziomie ogolnosci, ktory nie pozwala organowi na prawidlowe
ustalenie zakresu tego zadania, a co za tym idzie, uczynienia zado$¢
Zzadaniu wniosku. Brak precyzyjnosci wniosku polega na tym, iz nie|
wskazano doktadnych oznaczen ewidencyjnych dziatek, ktorych
dotyczy¢ majg zadane informacje (nie podano numerdw|
ewidencyjnych dziatek wraz z numerem obrebu i arkusza mapy, ktore
to pozwolitoby na jednoznaczne okreslenie obszaru pozwalajacego
zrealizowa¢ wniosek zgodnie z zadaniem Wnioskodawcy tj. obszarul
potozonego w promieniu 1 km od wskazanych we wniosku granic
dziatek). Bez szczegotowych informacji niemozliwe jest okreslenie,|
ktore decyzje dotycza wskazanych nieruchomosci, co uniemozliwiaj
dalsza realizacj¢ wniosku. Dodatkowo, aby organ modgl udzielid
precyzyjnej odpowiedzi na Pani wniosek, konieczne bedzie
okreslenie zakresu czasowego, w ktorym mialyby zosta¢ wydane
interesujace Pania decyzje. W celu realizacji Pani Zadania, organ

imusi mie¢ mozliwo$¢ precyzyjnego okreslenia okresu, w ktorym te

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzje zostaly wydane, a nastepnie przeanalizowania i udzielenia
informacji dotyczacych wskazanych decyzji.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sagdéw administracyjnych w
przypadku — jak mialo to miejsce w niniejszej sprawie —|
mieprecyzyjnego i malo przejrzystego sformulowania wniosku o
udostepnienie informacji publicznej, ktorej organ zamierza udzielié,
mie ma on podstawy prawnej do zadania usunigcia brakow podania
poprzez jego doprecyzowanie. Inaczej rzecz ujmujac, to na
ipodmiocie wnoszacym o udostgpnienie informacji publicznej ciazy
obowiazek sformutowania wniosku w sposob na tyle jednoznaczny i
precyzyjny, by mogt on zosta¢ rozpoznany w petnym oczekiwanym
przez strong zakresie. Jedynie oczywiste co do zakresu i jasno
sformutowane wnioski o udostgpnienie informacji publicznej,
powodujg powstanie po stronie pytanego podmiotu obowigzku
rozpoznania  wniosku.  Zlozenie przez strong  wniosku
niejednoznacznego w swym zadaniu sprawia, ze nie bedzie
mozliwym skuteczne przypisanie organowi bezczynnosci w jego
rozpoznaniu. Powyzsze w zadnym stopniu nie narusza przy tym
konstytucyjnego prawa obywatela do uzyskania dostepu do
informacji o sprawach publicznych, albowiem nawet w sytuacji
nieprecyzyjnego, wzglednie nieprzejrzystego  sformutowanial
wniosku o udostepnienie informacji i nieuzyskania w nastepstwie
tego catosci oczekiwanej informacji, brak jest przeszkéd dla
ponownego ztozenia wniosku o udostepnienie informacii,
sformulowanego juz w sposob umozliwiajacy jego jednoznaczne|
odczytanie. W  celu jednoznacznego  okreSlenia  obszaru
pozwalajacego  zrealizowa¢ wniosek zgodnie =z Zadaniem
\Wnioskodawcy  poprzez  wskazanie  konkretnych  dziatek
ewidencyjnych, ktore dotycza zadania (obszaru przewidzianego w|
promieniu 1 km od wskazanych we wniosku nieruchomosci)
proponuje¢ skorzysta¢ z Geoportalu Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzennej Lublin przy uzyciu zakladki: ,,Dane geodezyjne”,
dostepnego pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/ Dodatkowo
pragng poinformowac, iz na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernikaj
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
Prezydent Miasta Lublin udostgpnia publicznie dostgpny wykaz
danych o dokumentach zawierajacych informacje o sSrodowisku i jego
ochronie. Informacja o $rodowisku w zakresie wydanych decyzji
srodowiskowych oraz wnioskéw o wydanie decyzji sSrodowiskowych|
dostepna jest w serwisie ekoportal pod linkiem:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Mi
asta+Lublin

Ponadto wskazuje, ze informacje w zakresie decyzji ustalajacychl
lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej s3 zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Samorzadu Miasta Lublin w zaktadce: Urzad
Miasta Lublin »OgloszenianObwieszczenia, bezposredni link:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

Informacje o korytarzach powietrznych zawarte sg w Zbiorze
Informacji Lotniczych — AIP Polska dostepne w wersji elektroniczne;j
na stronie Stuzby Informacji Lotniczej PAZP — www.ais.pata.pl (lub
Www.pansa.pl W zakladce ,,Dla deweloperow”,
https://www.pansa.pl/dla-deweloperow/.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin z dnia
12.02.2025 roku (znak pisma KP-PP-1.1431.45.2025) Deweloper
w $lad za Urzedem podaje, ze :”odnoszac si¢ do powyzszego
informujg¢, ze ocenie organu, do ktoérego wniosek skierowano,
zadanie w zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy co
do budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze zostalo sformutowane w sposob nieprecyzyjny oraz na
takim poziomie ogo6lnosci, ktory nie pozwala organowi na
prawidtowe ustalenie zakresu tego zadania, a co za tym idzie,
uczynienia zado$¢ zadaniu wniosku. Wskaza¢ nalezy, ze we
wniosku z dnia 30 stycznia 2025 r. nie wskazano jakiego zakresu

czasowego maja dotyczy¢ wnioskowane informacje. Organ aby
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zrealizowaé Pani zadanie, tj. odszuka¢ decyzje o ktore Pani pyta i
udzieli¢ informacji na zadane pytania musi odnie$¢ si¢ konkretnie
do okresu wydanych decyzji oraz obszaru jakiego te decyzje maja
dotyczy¢. Odnoszac si¢ do kwestii obszaru okreslonego we
wniosku jako ,terenu znajdujacego si¢ 1 km od granic
wymienionych dzialek” potozonych w Lublinie przy ul
Kunickiego 20, 22 i 24 informuje, Zze zadanie sformutowano zbyt
ogolnie, gdyz nie w wskazano oznaczen ewidencyjnych dziatek,
ktorych ma dotyczy¢ udostgpnienie informacji (nie podano
mumer6éw ewidencyjnych dzialek wraz z numerem obrebu i arkusza
mapy, ktore to pozwolitoby na jednoznaczne okre$lenie obszaru
pozwalajacego zrealizowa¢ wniosek zgodnie z zadaniem
Wnioskodawcy tj. obszaru polozonego w promieniu 1 km od
wskazanych we wniosku dziatek). Brak uszczegotowienia wniosku
poprzez wskazanie na konkretne dziatki ewidencyjne, ktore
sktadatyby si¢ na wnioskowany przez Panig obszar polozony w
promieniu 1 km od wskazanych we wniosku dziatek, nie pozwala
na jednoznaczne ustalenie wszystkim prowadzonych przez tut.
organ spraw, a w konsekwencji udzielenia wnioskowanych
informacji. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadow
administracyjnych w przypadku — jak miato to miejsce w niniejszej
sprawie — nieprecyzyjnego i mato przejrzystego sformutowania
wniosku o udostepnienie informacji publicznej, ktdérej organ
zamierza udzieli¢, nie ma on podstawy prawnej do zadania
usunigcia brakéw podania poprzez jego doprecyzowanie. Inaczej
rzecz ujmujgc, to na podmiocie wnoszacym o udostgpnienie
informacji publicznej ciazy obowiazek sformutowania wniosku w
sposob na tyle jednoznaczny i precyzyjny, by mogt on zostaé
rozpoznany w pelnym oczekiwanym przez stron¢ zakresie. Jedynie
oczywiste co do zakresu i jasno sformulowane wnioski o
udostgpnienie informacji publicznej, powoduja powstanie po
stronie pytanego podmiotu obowigzku rozpoznania wniosku.
Ztozenie przez strong wniosku niejednoznacznego w swym zadaniu
sprawia, ze nie bedzie mozliwym skuteczne przypisanie organowi
bezczynnosci w jego rozpoznaniu. Powyzsze w zadnym stopniu nie
marusza przy tym Konstytucyjnego prawa obywatela do uzyskania
dostepu do informacji o sprawach publicznych, albowiem nawet w
sytuacji nieprecyzyjnego, wzglednie nieprzejrzystego
sformutowania wniosku o udostgpnienie informacji i nieuzyskania
W nastepstwie tego cato$ci oczekiwanej informacji, brak jest
przeszkod dla ponownego zlozenia wniosku o udostgpnienie
informacji, sformutowanego juz w sposéb umozliwiajacy jego
jednoznaczne odczytanie. W celu jednoznacznego okreslenia
obszaru pozwalajacego zrealizowa¢ wniosek zgodnie z zagdaniem
\Wnioskodawcy poprzez wskazanie konkretnych dziatek
ewidencyjnych, ktore dotycza zadania (obszaru potozonego w
promieniu 1 km od wskazanych we wniosku dziatek) proponuje
skorzysta¢ z Geoportalu Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzennej Lublin przy uzyciu zakladki: ,,dane geodezyjne”
dostepnego pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/.

W tym miejscu wskazuje, iz informacje w zakresie decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej sa zamieszczone w
Biuletynie Informacji Publicznej Samorzadu Miasta Lublin w
zaktadce: Urzad Miasta Lublin » Ogloszenia » Obwieszczenia,
bezposredni link:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-ublin/ogloszenia/obwieszczenia/
Informacja w zakresie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej jest takze dostgpna w Systemie Informacji Przestrzennej
Lublina, w ramach ktorego funkcjonuje Geoportal Miejski.
Geoportal Miejski to interaktywna mapa miasta, stuzaca do
pozyskiwania,  przetwarzania i  udostgpniania  danych
geodezyjnych, geograficznych czy informacyjnych. W tym
miejscu informuj¢, ze Biuletyn Informacji Publicznej (BIP) jest
podstawowym zrodtem zapoznania si¢ z informacja publiczng i
udostgpnienie informacji w BIP wytacza obowiazek ponownego jej
udostgpnienia na wniosek zainteresowanego, czy w innych
przewidzianych w ustawie formach (np. wylozenia, wywieszenia).
Przepis art. 10 ust. 1 u.d.i.p. wprowadza tzw. negatywna klauzulg
wnioskowego trybu udzielania informacji. Oznacza to, ze adresat
wniosku zwolniony jest z obowiazku udostgpnienia informacji,
jezeli zostala ona ujawniona w BIP lub w portalu danych, o ktérym
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mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i
[ponownym wykorzystywaniu informacji sektora publicznego.

IW przypadku zlozenia wniosku podmiot zobowiazany zawiadamia
wnioskodawce o braku stosowania trybu wnioskowego w zwigzku
z ujawnieniem zadanej informacji w BIP (zob. G. Sibiga, Prawne
formy dziatania podmiotoéw udostgpniajacych informacje publiczna
na zgdanie indywidualne, PPP 2007, nr 3, s. 18).

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin z dnia
21.02.2025 roku (znak pisma KP-PP-1.1431.64.2025) Deweloper w
slad za Urzedem podaje, ze ,,w ocenie organu, do ktorego wnioski
skierowano, zadanie w zakresie udzielenia informacji o wydanych|
przez tut. organ decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach do
(...) zostalo sformutowane w sposdb nieprecyzyjny oraz na takim|
[poziomie ogodlnosci, ktoéry nie pozwala organowi na prawidlowe
ustalenie zakresu tego zadania, a co za tym idzie, uczynienia zado$¢
zadaniu wniosku. Brak precyzyjnosci wniosku polega na tym, iz nie|
wskazano doktadnych oznaczen ewidencyjnych dziatek, ktorych
dotyczy¢ majg zadane informacje (nie podano numerdw|
ewidencyjnych dziatek wraz z numerem obrebu i arkusza mapy, ktore
to pozwolitoby na jednoznaczne okreslenie obszaru pozwalajacego
zrealizowa¢ wniosek zgodnie z zgdaniem Wnioskodawcy tj. obszaru
ipotozonego w promieniu 1 km od wskazanych we wniosku granic
dziatek). Bez szczegotowych informacji niemozliwe jest okreslenie,
ktore decyzje dotycza wskazanych nieruchomosci, co uniemozliwiaj
dalsza realizacj¢ wniosku. Dodatkowo, aby organ mogl udzielid
precyzyjnej odpowiedzi na Pani wniosek, konieczne bedzie
okreslenie zakresu czasowego, w ktorym mialyby zosta¢ wydane
interesujace Pania decyzje. W celu realizacji Pani Zadania, organ
imusi mie¢ mozliwo$¢ precyzyjnego okreslenia okresu, w ktorym te
decyzje zostaly wydane, a nastgpnie przeanalizowania i udzielenia
informacji dotyczacych wskazanych decyzji.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sagdéow administracyjnych w
przypadku — jak miato to miejsce w niniejszej sprawie —|
mieprecyzyjnego i malo przejrzystego sformutowania wniosku o
udostepnienie informacji publicznej, ktorej organ zamierza udzielic,
mie ma on podstawy prawnej do zadania usunigcia brakéw podanial
poprzez jego doprecyzowanie. Inaczej rzecz ujmujac, to naj
ipodmiocie wnoszacym o udostgpnienie informacji publicznej ciazy
obowiazek sformutowania wniosku w sposob na tyle jednoznaczny i
precyzyjny, by mogt on zosta¢ rozpoznany w petnym oczekiwanym
przez stron¢ zakresie. Jedynie oczywiste co do zakresu i jasno
sformulowane wnioski o udostgpnienie informacji publiczne;j,
powodujg powstanie po stronie pytanego podmiotu obowigzku
rozpoznania  wniosku.  Zlozenie przez strong  wnioskul
niejednoznacznego w swym zadaniu sprawia, ze nie bedzie
mozliwym skuteczne przypisanie organowi bezczynnosci w jego
rozpoznaniu. Powyzsze w zadnym stopniu nie narusza przy tym
konstytucyjnego prawa obywatela do wuzyskania dostepu do
informacji o sprawach publicznych, albowiem nawet w sytuacji
mieprecyzyjnego, wzglgdnie nieprzejrzystego sformulowanial
wniosku o udost¢pnienie informacji i nieuzyskania w nastepstwie
tego calosci oczekiwanej informacji, brak jest przeszkod dla
ponownego zlozenia wniosku o udostgpnienie informaciji,
sformutowanego juz w sposoéb umozliwiajacy jego jednoznaczne]
odczytanie. W  celu jednoznacznego okreSlenia  obszaru
pozwalajacego  zrealizowa¢ wniosek zgodnie =z zadaniem|
\Wnioskodawcy  poprzez  wskazanie  konkretnych  dziatek
ewidencyjnych, ktére dotycza zadania (obszaru przewidzianego w|
promieniu 1 km od wskazanych we wniosku nieruchomosci)
proponuje skorzysta¢ z Geoportalu Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzennej Lublin przy uzyciu zaktadki: ,,.Dane geodezyjne”,
dostepnego pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/ Dodatkowo
pragne poinformowac, iz na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
Prezydent Miasta Lublin udostgpnia publicznie dostgpny wykaz
danych o dokumentach zawierajacych informacje o sSrodowisku i jego|
ochronie. Informacja o $rodowisku w zakresie wydanych decyzji
srodowiskowych oraz wnioskéw o wydanie decyzji sSrodowiskowych|
dostepna jest w serwisie ekoportal pod linkiem:
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Fﬁtps://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad:Urz%C4%85d+Mi
asta+Lublin

Ponadto wskazuje, ze informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej sa zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Samorzadu Miasta Lublin w zaktadce: Urzad
Miasta Lublin »Ogloszenia»Obwieszczenia, bezposredni link:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Miasta Lublin z dnial
13 lutego 2025 r. (znak pisma KP PPI1.1431.56.2025), Deweloper
w $lad za Urzedem podaje ze: ,,dla terenu wskazanego we wniosku,|
obejmujacego 1 km od granic dziatek przy ul. Kunickiego 20, ul.
Kunickiego 22, ul. Kunickiego 24 w Lublinie podj¢to uchwaty o)
obszarach ograniczonego uzytkowania. Odpowiadajac na
powyzsze informuje, ze w Lublinie nie podjeto uchwaly o
obszarach ograniczonego uzytkowania. W zwiagzku z tym dziatki
wskazane we wniosku wraz ze strefa 1 km nie sg obj¢te takimi
ograniczeniami.”

Zgodnie =z informacja przekazang przez Lubelski Urzad
Wojewddzki w Lublinie z dnia 10.02.205 roku (znak pisma IF-
11.1331.1.2025) Deweloper w $lad za Urzgdem podaje ze: ,,Obszary|
ograniczonego uzytkowania jako formy ograniczajace prawo
wlasnosci stanowia przedmiot regulacji Rozdziatu 3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024
. poz. 54 z p6ézn. zm.). W art. 135 ust. 1 ww. ustawy wskazane
zostaly  przeslanki  utworzenia  obszaru  ograniczonego
uzytkowania. Ust. 2 1 3 art. 135 wskazuja, ktory organ jest
wlasciwy do utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania i w|
jakim trybie jest 0w obszar tworzony. Co do zasady organem
wiasciwym do utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania jest
rada powiatu. Natomiast wyjatkowo obszar taki tworzy sejmik
wojewodztwa, ale tylko w sytuacji opisanej w ust. 2. Utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania nast¢gpuje w drodze uchwaly|
sejmiku wojewodztwa albo uchwaty rady powiatu. Uchwaly
organdw  stanowigcych  wszystkich  jednostek  samorzaduyl
Terytorialnego przedkladane sa wojewodzie, ktory dokonuje ich|
oceny na podstawie kryterium zgodnos$ci z prawem. Przenoszac
powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy informuje, i7
Wojewodzie Lubelskiemu nie zostaly przetozone w trybie nadzoru
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa lubelskiego ani Rady Miasta
Lublin  dotyczace ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na wskazanym przez Pana terenie.”

Miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z informacjg przekazang przez Lubelski
Wojewoddzki Urzad w Lublinie z dnia 19-02-2025 (znak
pisma: IF-I1.1331.2.2025), Deweloper w $lad za pismem
podaje: ,,Problematyke uchwalania miejscowych planéw
odbudowy reguluje ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegblnych zasadach odbudowy, remontdw i rozbidrek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. 22024 r.poz. 1190 z pézn
zm.). W mys$l normy ujetej przepisem art. 13d tej ustawy,
w celu umozliwienia odbudowy obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku osunigcia ziemi
na obszarach innych niz obj¢te aktami prawa miejscowego,
o ktorych mowa w art. 13a i 13c tej ustawy, tj. na
wyznaczonych stosownymi uchwatami rady gminy
obszarach, na ktorych nastapito zniszczenie lub
uszkodzenie obiektéw budowlanych w wyniku osunigcia
ziemi i na ktoérych odbudowa obiektow budowlanych
odbywa si¢ na warunkach okres$lonych ustawa oraz na
obszarach, na ktérych obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy istniejacych budynkéw, rada gminy moze
uchwali¢  miejscowy plan  odbudowy  obiektow
budowlanych (dalej: miejscowy plan odbudowy), ktory jest
aktem prawa miejscowego. Uchwaly  organéow
stanowigcych wszystkich  jednostek samorzadu
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terytorialnego przedkltadane s3 wojewodzie, ktory
dokonuje ich oceny na podstawie kryterium zgodnosci z
prawem. Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej
sprawy informuje, iz Wojewodzie Lubelskiemu nie zostaty
przetozone w trybie nadzoru uchwaty Rady Miasta Lublin
W sprawie miejscowego planu odbudowy.”

Mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak infomacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
objetego  przedsigwzieciem deweloperskim

znaczenie dla terenu

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z informacjg przekazang przez Lubelski Urzad Wojewodzki
z dnia 6.03.2025 roku (znak pisma  IF-1.1331.5.2025.A0),
Deweloper w §lad za Urzedem podaje ze:,,W odpowiedzi na wniosek
z 20 lutego 2025 r., o udzielenie informacji publicznej o wydanych
decyzjach: o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej; o zezwoleniu na lokalizacje linii
kolejowej, o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniskal
uzytku publicznego; o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych; o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ustaleniu]
regionalnej sieci szerokopasmowej, o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, na terenie
1 km od dziatek nr 35/1, 36/6, 36/3, 34/1, 36/5, 21/4 obreb)
ewidencyjny 22 Piaski, ark. 3 w Lublinie, przy ul. Kunickiego,
informuj¢ ze na wskazanych nieruchomo$ciach nie wydawano
decyzji jak wyzej.
Organ administracji nie prowadzi ewidencji nieruchomos$ci -
gruntéw objetych postgpowaniami administracyjnymi jak rownieZ
nie prowadzi rejestru decyzji umozliwiajacego wyszukiwanie
decyzji po nieruchomosci ktorej wydana decyzja dotyczy.
Wyznaczony obszar objety wnioskiem jest szeroki i organ
administracji nie ma wiedzy o wszystkich numerach nieruchomosci
w zaznaczonym obszarze. Nie jest mozliwe a co najmniej jest
nadmiernie utrudnione przeszukiwanie wszystkich wydanych
przez organ w nieokreslonym przedziale czasowym decyzji oraz
reczne sprawdzanie czy ktorakolwiek z nich dotyczy wskazanego
obszaru.
Niezaleznie od powyzszego informujg, ze wszystkie dokumenty|
publicznie dostgpne, ktore moga zawieral wnioskowane
informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji Publicznej
Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego W zaktadce|
>>Qgloszenia>>Decyzje Wojewody Lubelskiego oraz >
Obwieszczenia Wojewody Lubelskiego. Wojewoda kazdorazowo
po wydaniu decyzji dot. inwestycji celu publicznego, jakimi
niewatpliwie sa wskazane przez Panstwa we wniosku o
udostegpnienie informacji, zamieszcza w BIP Lubelskiego Urzgdu
Wojewodzkiego stosowng informacje.”

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej W

decyzja o zezwoleniu na | j.w.

realizacje inwestycji w

zakresie  lotniska  uzytku [Zgodnie z informacja przekazang przez Lubelski Urzad

publicznego Wojewddzki z dnia 28.02.2025 roku (znak pisma  IF-
1.1331.4.2025), Deweloper w $lad za Urzedem podaje ze:
,jedynym lotniskiem uzytku publicznego sasiadujacym z
miastem Lublin jest Port Lotniczy Lublin S.A., zlokalizowany
w linii prostej w odlegtosci ok. 10 km od ul. Kunickiego. Nie
wydawano wskazanych decyzji na inne tego typu obiekty.”

decyzj a o pozwoleniu na |Zgodnie z informacja przekazang przez Lubelski Urzad Wojewodzki

realizacje inwestycji w [z dnia 6.03.2025 roku (znak pisma IF-1.1331.5.2025.A0), Deweloper|

zakresie  budowli  przeciw- [V $lad za Urze;.dem.pqdaje ze: ,.,.VV 0dpowi§dzi na wniosek z 20.lutego

powodziowych 2025 r., o udzielenie informacji publicznej o wydanych decyzjach: o

zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury|
dostepowej; o zezwoleniu na lokalizacje linii kolejowej, of
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zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego; o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych; o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ustaleniu
regionalnej sieci szerokopasmowej, o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, na terenie
1 km od dzialek nr 35/1, 36/6, 36/3, 34/1, 36/5, 21/4 obrgb
ewidencyjny 22 Piaski, ark. 3 w Lublinie, przy ul. Kunickiego,
informuj¢ Zze na wskazanych nieruchomosciach nie wydawano
decyzji jak wyzej. Organ administracji nie prowadzi ewidencji
mieruchomosci - gruntéw objetych postepowaniami
administracyjnymi jak réwniez nie prowadzi rejestru decyzji
umozliwiajacego wyszukiwanie decyzji po nieruchomosci ktorej
wydana decyzja dotyczy. Wyznaczony obszar obj¢ty wnioskiem jest]
szeroki i organ administracji nie ma wiedzy o wszystkich numerach
nieruchomosci w zaznaczonym obszarze. Nie jest mozliwe a co
najmniej jest nadmiernie utrudnione przeszukiwanie wszystkich|
wydanych przez organ w nieokre§lonym przedziale czasowym
decyzji oraz r¢czne sprawdzanie czy ktoérakolwiek z nich dotyczy|
wskazanego obszaru.

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze wszystkie dokumenty
publicznie dostgpne, ktore moga zawiera¢ wnioskowane
informacje dostgpne s3 w Biuletynie Informacji Publicznej
Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego w zaktadce
>>Qgloszenia>>Decyzje Wojewody Lubelskiego oraz >
Obwieszczenia Wojewody Lubelskiego. Wojewoda kazdorazowo)
po wydaniu decyzji dot. inwestycji celu publicznego, jakimi
niewatpliwie sg wskazane przez Panstwa we wniosku o
udostegpnienie informacji, zamieszcza w BIP Lubelskiego Urzedul
Wojewddzkiego stosowng informacje.”

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy | j.w.

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej  inwestycji W | j.w.

zakresie sieci przesyltowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci Jow.

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji W zakresie | .

Centralnego Portu | IV

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w .

zakresie infrastruktury W

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej  inwestycji W jw.

sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak * nie™
Czy pozwolenie na budowg jest tak * nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

1) Ostateczna od dnia 25 lipca 2022 roku decyzja nr 541/22 z dnia 23 czerwca 2022 roku wydana 7

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

i udzielajaca Grzegorzowi

upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin, znak AB-BU-1.6740.1.20.2021, zatwierdzajaca projekt

MAX-BUD Grzegorz Pawlowski, Szerokie 119, 20-050 Lublin pozwolenia na budowe i
rozbidrke obejmujaca: rozbudowe i przebudowe budynku Patacyku Domanskich na potrzeby

Pawlowskiemu prowadzgcemu dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz jednokondygnacyjnym
garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg w zakresie:
- rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku Patacyku Braci Domanskich naj
potrzeby budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz instalacjami wewnetrznymi
przebudowywanymi i projektowanymi: centralnego ogrzewania, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, instalacjg elektryczng i teletechniczng; budowy budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg, w miejscu budynkow|
przeznaczonych do rozbiorki tj. budynku dawnej garbarni braci Domanskich i budynku biurowego, 7
instalacjami wewngtrznymi: centralnego ogrzewania, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wentylacja, elektryczng i teletechniczna; instalacjami zewngtrznymi: kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej do szczelnego zbiornika retencyjnego oraz utwardzeniami;
- rozbiorki budynku mieszkalnego (pozostatosci po budynku dawnej garbarni Braci Domanskich) i
,,Lacznika” pomig¢dzy patacykiem a budynkiem biurowym;
na dziatkach nr ewid. 35/1, 36/1 (obr. 22 Piaski, ark 3) w Lublinie przy ul. Wadystawa Kunickiego 22, 24,
dziatce nr ewid. 34/1 (obr. 22 Piaski, ark. 3) ul. Wiadystawa Kunickiego /dojazd/ oraz dzialce nr ewid. 21/4
(obr. 22 Piaski, ark. 3) — pas drogowy ul. Kunickiego w zakresie rozbiorki schodow zewnetrznych.

2) Ostateczna od dnia 16 lipca 2024 roku decyzja nr 423/24 z dnia 14 czerwca 2024 roku wydana z,
upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin, znak AB-BU-1.6740.65.2023, zmieniajaca decyzje nr
541/22 z dnia 23 czerwca 2022 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin, znak
AB-BU-1.6740.1.20.2021, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany i udzielajaca Panu Grzegorzowi Pawlowskiemu prowadzacemu dziatalnos¢]
gospodarcza pod nazwa: MAX-BUD Grzegorz Pawtowski pozwolenia na rozbudowe i
przebudowe budynku Palacyku Domanskich na potrzeby budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz jednokondygnacyjnym garazem podziemnym wraz,
z przynalezna infrastrukturg w zakresie:
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku Patacyku Braci Domanskich na potrzeby
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz instalacjami wewnetrznymi
przebudowywanymi i1 projektowanymi: centralnego ogrzewania, wodociggows, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, instalacjg elektryczng i teletechniczng; budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym wraz z przynalezng infrastrukturg, w miejscu budynkow|
przeznaczonych do rozbiodrki tj. budynku dawnej garbarni braci Domanskich i budynku biurowego, z
instalacjami wewngtrznymi: centralnego ogrzewania, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wentylacja, elektryczng i teletechniczna; instalacjami zewngtrznymi: kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej do szczelnego zbiornika retencyjnego oraz utwardzeniami; rozbiorki budynku mieszkalnego
(pozostatosci po budynku dawnej garbarni Braci Domanskich) i ,.tacznika” pomigdzy patacykiem a
budynkiem biurowym;
na dziatkach nr ewid. 35/1, 36/6 (obr. 22 Piaski, ark 3) w Lublinie przy ul. Wiadystawa Kunickiego 22, 24,
cze$¢ dziatki nr ewid. 36/3 (obr. 22 Piaski, ark. 3) w Lublinie przy ul. Wiadystawa Kunickiego 20 w
zakresie projektowanego zbiornika retencyjnego, dojscia i dojazdu do projektowanych naziemnych miejsc
postojowych na dziatkach nr ewid. 34/1, 36/5 (obr. 22 Piaski, ark. 3) ul. Wiadystawa Kunickiego /dojazd/|
oraz na dzialce nr ewid. 21/4 (obr. 22 Piaski, ark. 3) — pas drogowy ul. Kunickiego w zakresie rozbiorki
schodow zewngetrznych.

3) Ostateczna od dnia 13 wrzesnia 2024 roku decyzja z dnia 25 lipca 2024 roku, wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin, znak AB-BU-1.6740.34.2024 przenoszaca decyzj¢ nr
541/22 z dnia 23 czerwca 2022 roku, znak AB-BU-1.6740.1.20.2021, zmieniong decyzja nr|
423/24 z dnia 14 czerwca 2024 roku, znak AB-BU-1.6740.65.2023 na rzecz MAX-BUD|
Grzegorz Pawtowski Sp. K., Szerokie 119, 20-050 Lublin

4) Ostateczna od dnia 6.02.2025 roku decyzja z dnia 31.01.2025 roku, wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lublin, znak AB-BU-1.6740.67.2024 przenoszaca decyzj¢ nr 541/22 z dnia
23 czerwca 2022 roku, znak AB-BU-1.6740.1.20.2021, zmieniona decyzja nr 423/24 z dnia 14
czerwca 2024 roku, znak AB-BU-1.6740.65.2023, nastgpnie przeniesiona decyzja z dnia
25.07.2024 roku z Grzegorza Pawlowskiego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa|
MAX-BUD Grzegorz Pawlowski na rzecz MAX-BUD Grzegorz Pawlowski Spotka
Komandytowa, przenoszaca
w/w decyzje z MAX-BUD Grzegorz Pawlowski Sp. K., Szerokie 119, 20-050 Lublin na rzecz
NOWE HISTORIE Sp. z 0.0. , ul. Naleczowska 175, 20-831 Lublin

Data
decyzji

uprawomocnienia

(o)

pozwoleniu

uzytkowanie budynku

si¢
na

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333,212712320
orazz2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Termin rozpoczgeia - 2.02.2023 r.
Termin zakonczenia - 30.09.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Budynek usytuowany:

od strony po6tnocnej — w obowigzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, znajdujacych
si¢ na granicy dziatki,

e od strony zachodniej — w obowigzujacych liniach
zabudowy, znajdujacych si¢ na granicy dziatki

e od strony wschodniej ( dziatki ew. nr 36/3) — w
odlegtosci min. 4,38 m,
max. 4,58 m od granicy dziatki.

e od strony potudniowej ( dziatki ew. nr 1/4, 1/5) —w
odleglosci min.4,23 m; max. 4,46 m od granicy
dziatki. Od granicy dziatki o nr ew. 1/3 bedacej
obszarem kolejowym (3.11S) min. 10,91 m.

Odlegtos¢ budynku od innych budynkow wynosi co najmnie;j

8 m, natomiast od granicy z sasiednig dziatka budowlang min

4,0 m, (sasiednie budynki i budynek projektowany majg

Sciany w odpornosci ogniowej min E 30 na powierzchni min|

65% 1 sa wykonane z materialdw nie rozprzestrzeniajacych

ognia — NRO)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu umowy liczona bedzie do potrzeb rozliczenia finansowego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 roku w,
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2012 roku, poz. 452 z pdzn. zm.)
wedtug Zasad obmiaru i obliczania powierzchni lokalu mieszkalnego/ niemieszkalnego wg Polskiej Normy|
PN-ISO 9836:1997, migdzy innymi wedlug zasad:
1.

2.
3.

Obmiar wykonuje si¢ na poziomie posadzki i w stanie catkowicie wykonczonym (po tynkach i
podtozach).

Whneki w §cianach o powierzchni do 0,1 m?nie dolicza sie do powierzchni pomieszczenia.
Powierzchnie zewngtrze niezamknigte ze wszystkich stron, dostgpne z danego pomieszczenia
dolicza si¢ do powierzchni, wykazujac oddzielnie: powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy),
powierzchnie nakryte (loggie).

Pilastrow i innych wystepow $ciennych o powierzchni do 0,1 m? wigcznie nie potraca sie z
powierzchni pomieszczenia.

W lokalach mieszkalnych ze skosnym sufitem powierzchni¢ liczy si¢ w catosci, lacznie Z
powierzchnig podtogi, przy czym czgs¢ o wysokosci 2,20 m i wigeej jest uwzgledniana w ramach|
powierzchni, natomiast czg$¢ pomieszczenia o wysokosci rowniej lub wigkszej od 1,40 m i
mniejszej niz 2,20 m zalicza si¢ w 50%, natomiast powierzchni¢ o wysoko$ci mniejszej od 1,40
m pomija si¢ catkowicie.

Powierzchni uzytkowej nie pomniejsza elementy, ktore zgodnie z projektem nie musza|
dokonywac podziatu Lokalu Mieszkalnego ($cianki dziatlowe), ktorych potoZzenie oznaczone jest|
na rzucie Lokalu Mieszkalnego (pomiar w osi $cianki).

Pomiar6ow i obliczen dokonuje si¢ z doktadnoscia: pomiaru liniowego do 0,01 m, powierzchni do
0,01 m?.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwziecia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

20,01 % ze srodkow whasnych Dewelopera i 79,99 % ze srodkow
zewnetrznych pochodzacych z kredytu
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Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny ”

0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
Nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy wi
rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2024 r,
poz. 1646 ze zm.) stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez Nabywce, na
cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow
nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w tej
umowie, z zasadami prowadzenia i wyplaty srodkéw z tego rachunku ustalonych w ustawie 7
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
INabywcy i na jego zadanie informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Deweloper
ma prawo dysponowa¢ S$rodkami wplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwziecia Deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia  Deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dziennikul
budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajal
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
Nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Podziat kosztow
poszczegdlnych
Lp Termin prac etapow
Etapy realizacji zadania inwestycyjnego (do dnia) w calkowitych
kosztach
przedsiewzigcia
deweloperskiego
Zakup gruntu, dokumentacja
Roboty ziemne (palowanie, odwodnienie (roboty
przygotowawcze, zabezpieczenie wykopu, palowanie,
1| Wykopy) . 2024-05-31 20,00%
Stan zerowy — piwnice
Stan surowy zamknigty (kondygnacje nadziemne)
Stan surowy zamknigty (czgs$¢ istniejaca )
Instalacje elektryczne
Roboty ziemne (palowanie, odwodnienie (roboty
przygotowawcze, zabezpieczenie wykopu, palowanie,
2 wykopy) 2025-06-30 25,00%
Stan zerowy — piwnice
Stan surowy zamkniety (kondygnacje nadziemne)

7y Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114 z p6zn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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Stan surowy zamknigty (czg¢s$¢ istniejaca )
Instalacje sanitarne
Instalacje elektryczne

Roboty ziemne (wykopy)

Stan zerowy — piwnice

Stan surowy zamkniety (kondygnacje nadziemne)
3 Stan surowy zamknigty (czgs$¢ istniejaca )

Stan deweloperski

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

2025-09-30 15,00%

Roboty ziemne (wykopy)

Stan zerowy — piwnice

Stan surowy zamkniety (kondygnacje nadziemne)
4 Stan surowy zamknigty (czg¢$¢ istniejaca )

Stan deweloperski

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

2025-12-31 10,00%

Roboty ziemne (wykopy)

Stan zerowy — piwnice

Stan surowy zamkniety (kondygnacje nadziemne)
Stan surowy zamknigty (czg$¢ istniejaca )

Stan deweloperski

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Infrastruktura zewnetrzna

2026-03-31 10,00%

Roboty ziemne (wykopy)

Stan zerowy — piwnice

Stan surowy zamknigty (kondygnacje nadziemne)
Stan surowy zamknigty (czg¢$¢ istniejaca )

Stan deweloperski

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Infrastruktura zewnetrzna -

2026-06-30 10,00%

Roboty ziemne (wykopy) — 100 %

Stan zerowy — piwnice — 100 %

Stan surowy zamknigty (kondygnacje nadziemne) — 100 %
Stan surowy zamknigty (czg¢$¢ istniejaca ) — 100 %

Stan deweloperski — 100 %

Instalacje sanitarne — 100 %

Instalacje elektryczne — 100 %

Infrastruktura zewnetrzna — 100 %

2026-09-30 10,00%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w Umowie Deweloperskiej cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNY

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. | pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. z 2024 poz. 695) (dalej ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskie;j:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskie, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 jak wyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 jak wyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 jak wyzej Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez Nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy:

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy a w przypadku skorzystania przez Nabywce z
prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy Srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy Deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r. poz.
367), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1. Ustawy:

oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi a w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na Nabywce wiasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzysta- nia z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢ebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacp Kraj owego Re]estru Sadowego;
pozwolenlem na budowe; : 5 . vy : AW

sprawozdanlem ﬁnansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenla d21a1aln0501 przez okres krotszy niz dwa 1ata - sprawozdanlem ﬁnansowym za okres ostatmego roku,

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Lukowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. Z
2025 r. poz. 643).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1646
ze zm.)
0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty|

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,
wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:
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